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UCHWALA NR XXXVII1/211/21
RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE

7 dnia 22 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
Rada Miejska w Niemodlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Niemodlin.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Niemodlin;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Niemodlina;
3) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.);

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury i renty oglaszanej
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2021 1. poz. 291 z pdzn. zm.);

8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

9) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy;

10) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ubiegajaca si¢ o najem lub zamiang lokalu
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3.1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
udokumentowany $redni miesigczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 pelnych miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lub podnajem lokalu nie
przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150% najnizszej emerytury.
2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych udokumentowany S$redni

miesieczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 pelnych miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem socjalny lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej emerytury.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace stosowanie obnizek
czynszu:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - do 50% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - do 25% najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa
domowego.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2019 1. poz. 1065 z pézn. zm.).

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okreslone w § 3 ust. 1, a:

1) zajmuja lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy, na podstawie umowy na czas nieoznaczony, przeznaczone
do rozbiorki lub remontu, w zwiazku ze stwierdzeniem stanu zagrozenia zycia potwierdzonego orzeczeniem
wlasciwego organu lub

2) sg osobami niepelnosprawnymi w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie
odrgbnych przepisow.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okre§lone w § 3 ust. 2, a:

1) utracily lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy, potwierdzone
orzeczeniem wlasciwego organu lub

2) opuszczajg rodzing zastgpcza lub placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem pehnoletniosci,
jezeli ich wezesniejszym miejscem zamieszkania byta Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o najem lokalu
wystgpily w terminie 6-ciu miesigcy od daty opuszczenia rodziny zastgpczej lub placéwki opiekunczo-
wychowawczej.
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Rozdzial S
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7.1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga zgody wynajmujacego.

2. Dokonanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a osobami zajmujagcymi lokale w innych zasobach moze nastapi¢ za zgoda obu wynajmujacych lub
wynajmujacego i wlasciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.

§ 8.1. Najemcy mogg dokona¢ wzajemnej zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z lokalami znajdujacymi si¢ w innych
zasobach w razie spetnienia nastepujacych warunkow:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;
2) nie zalegania z oplatami za korzystanie z zajmowanego lokalu.

2. Zamiana moze polega¢ rowniez na dostarczeniu z mieszkaniowego zasobu Gminy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

3. Zamiany nie dokonuje si¢, jezeli w jej wyniku nastgpitoby pogorszenie warunkéw zamieszkiwania
okreslonych w § 5.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9.1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zobowigzana
jest do zlozenia pisemnego wniosku o najem lokalu w Urzedzie Miejskim w Niemodlinie lub w Zaktadzie
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Niemodlinie wraz z odpowiednimi dokumentami i o§wiadczeniami.

2. Wniosek o najem lokalu podlega wstepnej weryfikacji, a nastepnie jest kierowany do zaopiniowania
przez Komisje.

3. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentéw i o§wiadczen,
wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetienia. Nie uzupehlienie wymaganych dokumentéw w okreslonym
terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Niemodlinie o istotnych zmianach majgcych wplyw na rozpatrzenie jego wniosku,
a w szczegdlnosci informacji o dochodach przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu
zamieszkania, zmiany struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

5. Wnioski mozna sktada¢ w terminie do konca lutego danego roku.

§ 10.1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokalu sprawuje Komisja powotana przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.

2. W sklad Komisji wchodza przedstawiciele Rady Miejskiej w Niemodlinie oraz Osrodka Pomocy
Spotecznej w Niemodlinie.

3. Komisja opiniuje wnioski w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

4. 7 posiedzenia Komisja sporzadza protokol, ktory niezwtocznie przedktada Burmistrzowi.

§ 11.1. Po uzyskaniu wynikéw pracy Komisji sporzadza sig¢ liste osob zakwalifikowanych do najmu lokali

na czas nieoznaczony oraz liste osob zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu, a takze liste osob
zakwalifikowanych do zamiany lokalu, ktére zatwierdza Burmistrz Niemodlina.

2. Osoby ujete na listach osob zakwalifikowanych do najmu, przed wydaniem wskazania zobowigzane sg
do ponownego udokumentowania spetnienia kryterium dochodu.

3. Umieszczenie na liscie 0sob zakwalifikowanych do najmu nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich os6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci
wolnych lokali bedacych w zasobie Gminy.

4. Listy osob zakwalifikowanych do najmu sporzadzane sg co najmniej raz w roku i tracg wazno$¢
z uptywem roku kalendarzowego, na ktory zostaty sporzadzone.
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Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12.1. Poza przypadkami okre$lonymi przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej uchwaty,
Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy hajmu:

1) po $mierci najemcy w przypadku braku osob, o ktéorych mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, osobom
bliskim, ktore tacznie spetniajg nastgpujace kryteria:

a) w dniu $mierci najemcy nie byly uprawnione do wstapienia w stosunek najmu, ale wykaza, ze zamieszkiwaly
1 prowadzily z najemca wspolne gospodarstwo domowe do chwili jego $mierci,

b) nie zalegaja z optatami za korzystanie z zajmowanego lokalu,
¢) spetiaja kryteria dochodowe wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
d) byty zgloszone wynajmujacemu do naliczania optat w zwigzku z eksploatacja lokalu;

2) w przypadku opuszczenia lokalu przez najemce, osobom bliskim najemcy, a takze osobie/osobom
pozostajacej/pozostajacym faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, ktore tacznie spetniaja nastepujace

kryteria:

a) jezeli po opuszczeniu lokalu przez najemce nie byty uprawnione do wstgpienia w stosunek najmu, ale
zamieszkiwaty i prowadzity wspolne gospodarstwo domowe do dnia opuszczenia lokalu przez najemce,

b) nie zalegaja z optatami za korzystanie z zajmowanego lokalu,
¢) spetiajg kryteria dochodowe wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
d) byly zgloszone wynajmujacemu do naliczania optat w zwigzku z eksploatacjg lokalu.

2. Przez osoby bliskie najemcy rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych i petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace lub przysposobione.

3. Dotychczasowi najemcy, ktorzy utracili tytul prawny do zajmowanego lokalu ze wzgledu na zadtuzenie,
mogg si¢ ubiega¢ o zawarcie umowy na przedmiotowy lokal, o ile sptacili zadluzenie zwigzane z zajmowanym
lokalem w catos$ci i spetniaja kryteria okre§lone w § 3.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13.1. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu - poruszajace si¢
na wozkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych, przystosowany
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
Z poézn. zm.).

2. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnos$cig narzadu ruchu - poruszajace
si¢ bez pomocy wozkow inwalidzkich, powinien by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku lub
w budynku z winda osobowa.

3. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzagdu wzroku powinien
by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku lub w budynku z winda osobowa, posiada¢ rownomierne
i rozproszone o$wietlenie. W czgéciach wspolnych budynku, w ktorych znajduje si¢ lokal wskazywany
do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnos$cig narzadu wzroku nalezy wykorzystywaé¢ kontrastowe
kolory, aby zaznaczy¢ zmiany poziomu (np. schodéw, pochylni), elementéw otoczenia (np. miejsce gdzie
konczy si¢ posadzka a zaczyna $ciana).

4. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelmosprawnos$cia narzadu stuchu powinien
znajdowac si¢ w budynku ktory nie posiada drewnianych stropow.

5. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelosprawno$cia intelektualng powinien
znajdowa¢ si¢ w spokojnej czgsci miasta/Gminy, aby ograniczy¢ bodzce mogace wplynaé negatywnie
na lokatora.
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6. W przypadku innych niepelnosprawno$ci, niz wymienione w ust. 1 do 5, wskazywany
do zamieszkiwania lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone
w uwzglednieniu z tg osoba.

7. W przypadku os6b wymagajacych stalej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku
ze znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z pdzn. zm.), wskazywany do zamieszkania lokal powinien
uwzglednia¢ powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami opiekujagcymi si¢ osoba
niepetnosprawna.

8. W przypadku os6b wymienionych w ust. 7, ktére majg prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazywany lokal powinien uwzglednia¢ to prawo.

9. Osoby wyszczegolnione w ust. 1-8 moga wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespetniajacego wyzej
wymienionych kryteriow.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14.1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwo$ci, moze przeznaczy¢ lokale
na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych
mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych, w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych.

4. Wylanianie os6b do uzywania mieszkan chronionych, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa, regulujacych zasady przyznania tych mieszkan.

5. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosic¢
na biezaco optaty eksploatacyjne oraz inne oplaty zwiazane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych treningowych lub mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do oddawania w najem
osobom, ktorych gospodarstwo domowe liczy co najmniej 6 0séb.

2. Przy wyborze 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa
w ust. 1 stosuje si¢ kryteria przewidziane dla umow najmu lokalu na czas nieoznaczony okreslone w § 6.

Rozdziat 11
Postanowienia przejsSciowe i koncowe

§ 16. Wnioski o najem lokali, ktore nie zostaly rozpatrzone do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
rozpatrywane beda na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 17. Traci moc uchwata nr XXIX/235/05 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 30 czerwca 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego 2005 r. Nr 26, poz. 549).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Niemodlina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Bartosz Wajman
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